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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Hagenow ist eine bedeutende Stadt im Landkreis Ludwigslust. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ist Hagenow als Mittelzentrum mit Teilfunktionen
definiert.

Hagenow reiht sich in die Eniwicklungsachse der Stédte entlang der Autobahn Hamburg - Berlin ein.

Hagenow ist sowoh! als Wohnstandort aber auch als Industriestandort in der Region bedeutsam, der
sowohl fiir die Einwohner der Stadt als auch des Umlands Arbeitspléize zur Verfigung stellt.

In den letzten Jahren sind in der Region um Hagenow eine Reihe von Arbeitsplétze verloren
gegangen. Die Stadt ist bestrebt, durch die mdoglichst kostenglinstige Erschlielung von
Gewerbeflachen die Vorraussetzungen fiir die Ansiedlung neuer Industrie - und Gewerbebetriebe zu
schaffen und konnte dabei bereits erste Erfolge verzeichnen.

Fur eine industrielle Entwicklung hat die Stadt Hagenow aufgrund des vorhandenen qualifizierten
Arbeitskraftepotentials, der Nahe zu Schwerin und der verkehrsginstigen Lage in der Nahe der
Autobahn Hamburg - Berlin sowie an der Schnellbahnstrecke Hamburg - Berlin gute
Vorraussetzungen.

Besondere Standortgunst fir eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben geniel3t der Bereich 6stlich der
Stadt , weil hier eine ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an die Autobahn besteht , so dalk bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gewerbliche Baufldchen ausgewiesen
wurden.

Dabei bot es sich an, Teile der Flache des ehemaligen Militdrstandortes , der bis zum Abzug der
GUS - Streitkrafte 6stlich der Stadt bestand, flir gewerbliche Zwecke umzunutzen.

Fir den gesamten ehemals militdrisch genutzten Bereich wurde in mehreren Planungsetappen ein
stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet und durch die Stadtvertretung beschlossen , der die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkretisiert und die Grundlage flr die weitere
Bauleitplanung bildet.

Fur einen Teil der in diesem Rahmenplan ausgewiesenen gewerblichen Bauflache wurde bereits mit
der Schaffung von Baurecht begonnen ( Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Hagenow ).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 sollen weitere gewerbliche Bauflachen festgesetzt werden, die auf
Grund des grofRen Interesses von Investoren dringend erforderlich sind.

Die Flachen wurden durch die Stadt vom Bundesvermogensamt erworben.

2. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Hagenow ist der Bereich als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen,

Der benachbarte Bereich des " Kilometerblocks " ist als Wohnbauflache ausgewiesen. Es ist
beabsichtigt , diesen Bereich als " Allgemeines Wohngebiet ( WA ) festzusetzen. Daraus ergeben sich
einschrénkende Bedingungen fir die Nutzung der angrenzenden Bereiche des geplanten

Gewerbegebietes , vor allem hinsichtlich des Immissionsschutzes.

Daraus abgeleitet wird dieser Bebauungsplan entwickelt.



3. Vorhandene Nutzung des Geldndes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befanden sich eine Reihe z. T. relativ grofber militérisch
genutzter Gebaude. Diese wurden abgerissen.

Das Gelénde wurde durch eine Reihe von befestigten Wegen erschlossen, die noch erhalten sind. Ihre
Trassen sollen weitestgehend fir die neuen StralRen genutzt bzw. , wo dies nicht moglich oder
erforderlich ist , zurlickgebaut werden.

Auf der Flache befinden sich einige gréfiere mit Baumen ( Gberwiegend Kiefern ) bewachsene
Flachen, deren Nutzung entsprechend den Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht verandert werden soll.

Die ibrigen , nicht mit Baumen bestandenen , Fl&chen weisen besonders nach den durchgefiihrten
Baumalinahmen auller einzeln stehenden Baumen kaum Vegetation auf.

In mehreren Etappen wurde auf dem Gelénde eine Altlastuntersuchung durchgefihrt . Zwei Flachen
sind noch vorhanden, in denen ein Altlastverdacht besteht ( Bereich des ehemaligen Geb&udes 115 a
und einer ehemaligen Sperrmullagerfléche ). Diese wurden in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes eingetragen.

Sowohl das Gebaude als auch die ehemalige Sperrmillagerfliche wurden berdumt. Obwohl daher die
Wahrscheinlichkeit einer Altlastbelastung relativ gering erscheint ( entsprechend dem Gutachten wurde
1995 noch ein Schadstoffeinirag im Grundwasser vermutet ) wird die Eintragung der
Altlastverdachtsfidchen beibehalten.

Im Zuge der festgelegten baubegleitenden Untersuchungen des mit den Untersuchungen auf
Altlastverdacht beauftragten Ingenieurblros ist dieser Verdacht entweder auszurdumen oder zu
bestatigen und ggf. eine Sanierung zu veranlassen.

Entsprechend dem Kaufvertrag zwischen der Stadt und dem Bundesvermdgensamt sind eventuelle
Altlasten auf Kosten der Stadt zu beseitigen.

Dies muf} vor Beginn der Erschliellungsarbeiten erfolgen , der Nachweis der Beraumung ist zu
erbringen.
4. Stadtebaulicher Planinhailt

4.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt 14,63 ha.
Das Gebiet wird begrenzt durch

im Norden : Kreisstrafte nach Kirch - Jesar

im Westen : geplante neue Kreisstralle ( Stralke " A" des B - Plans 4 ) . Die Grenze des
Plangeltungsbereiches bildet die dstliche Stralenbegrenzungslinie der Planstrale " A"
des B - Plans Nr. 4

im Osten : vorhandene alte Bebauung (" Kilometerblock " )

Die GrUnbereiche im Siiden des Gebietes wurden zur Sicherung ihres Bestandes in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.



4.2 Begriindung der Festsetzungen

4.2 .1 Begrindung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Alle Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Gewerbhegebiete ausgewiesen. Um
unerwiinschte Entwicklungen zu vermeiden, wurden Festsetzungen zum Ausschlufd einiger gemal § 8
BauNVO allgemein zuldssiger bzw. ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen getroffen .

Begriindet durch die dargestellten Probleme des Immissionsschutzes werden die Bauflachen als
eingeschrankte Gewerbegebiete ( eGE ) festgesetzt.

Die Stadt Hagenow verfolgt das Ziel, die klein - und mittelstdndische Einzelhandels - und
Gewerbestruktur im Innenstadtbereich zu festigen. Die Ansiedlung von grofifidchigen
Handelseinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , weit aullerhalb der Stadt, wirde
diesem Ziel entgegenstehen.

Die Errichtung derartiger Einrichtungen wird daher fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Ausnahmen werden lediglich fur mit Produktions - , Reparatur - und
Serviceleistungen der im B - Plangebiet zuklnftig ansédssigen Betriebe verbundene
Handelseinrichtungen zugelassen.

Die mégliche Entstehung von Vergniligungsstétten stellt ebenfalls auf Grund der N&he zu den
sanierten Wohnbldcken des ehemaligen Garnisonkomplexes und der damit zu erwartenden
Beeintrachtigung der Wohnqualitét der Einwohner dieser Wohngeb&ude eine unerwiinschte Nutzung
dar und wurde daher ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l der
Wasserfassung Hagenow.

Darauf wird in einem Hinweis im Bebauungsplan hingewiesen, die resultierenden Einschrankungen
sind zu beachten.

4.2.2 Begrindung der Festsetzung zum Mal der baulichen Nufzung

Wie bereits dargestellt, sind die Moglichkeiten der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen
durch den vorhandenen geschiizten Baumbestand stark eingeschrénkt.

Um dennoch zu sichern, dal gréliere gewerbliche Einrichtungen entstehen konnen , wurde die gemal
§ 17 (1) BauNVO hdchstzulédssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Das geplante Baugebiet befindet sich weitab von der Stadt ist jedoch kinftig von der neuen
KreisstralRe erlebbar. Daher ist zu sichern, daf die Proportionen der Gebaude sich in die umgebende
Bebauung (" Kilometerblock ", vorgesehene Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 )
einpassen. Ausgehend von diesem Grundsatz wurden Festlegungen zur Hohe der baulichen Anlagen
getroffen.

4.2 3 Beagrlindung der Festsefzung zur Bauweise und zu den (berbaubaren Flachen

Der Grundsatz der weitestgehenden Einpassung in das L.andschaftsbild war ebenfalls malgebend fiir
die Festsetzung der offenen Bauweise. Dies ist auch erforderlich , da verhindert werden soll, daf® in
den relativ groRen Baubldcken mit langen Kanten entlang &ffentlicher StralRen unverhaitnismalig lange
Gebaude entstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschliefllich Baugrenzen festgesetzt.



Die Baugrenzen wurden mit dem notwendigen Abstand zu den vorhandenen und geplanten Griin-und
Verkehrsflachen ausgewiesen und damit die angestrebte Flexibilitat der Geb&udeanordnung innerhaib
des planungsrechtlichen Rahmens gesichert.

In den Baublécken 1 und 2 wurden einige Flachen mit einem relativ hohen Baumbestand in die
bebaubare Fléche einbezogen.

Dies ist folgendermalien begriindet :

1.Es ist heute noch nicht absehbar, welche Betriebe sich in den einzelnen Baublocken des zukinftigen
Gewerbegebietes ansiedeln werden. Daher wurden die bebaubaren Flachen und die Baugrenzen sehr
weit gefal’t, um die zukiinftigen Investoren nicht zu sehr zu behindern. In beiden Baublécken soll eine
verkehrliche Anbindung an alle umgebenden StraRen mdglich sein, vor allem um eine variable
Aufteilung der Flachen entsprechend dem Bedarf an mehrere Investoren zu erméglichen.

Eine Festsetzung der genannten Flachen als Grunflache hatte zur Folge gehabt, dalt dieser Grundsatz
nicht zu verwirklichen wére.

2. Obwohl die méglichen gewerblichen Bauflachen in den beiden Baubldcken relativ grold erscheinen,
sind bei einer Bebauung auf Grund des Flachenzuschnitts und des vorhandenen Baumbestandes
Einschrankungen zu berticksichtigen , die den festgesetzten méglichen Grad der Uberbauung nur
schwer erreichen lassen.

Um die Bezugsflache fiir den Uberbauungsgrad nicht zu klein werden zu lassen, wurden die
genannten mit Baumen bestandenen Flachen in die ausgewiesene gewerbliche Baufléache einbezogen.
Es kann auf Grund des Flachenzuschnitts auch nicht ausgeschlossen werden, daf} einzelne Bdume
gefallt werden miissen, um fiir die jeweiligen Investoren eine bebaubare Flédche zu schaffen.

Es ist jedoch auf Grund der Gréfie der beiden Baublcke nicht erforderlich, von vornherein auf eine
Abnahme der Baume zu orientieren und Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Mit der texilichen
Festsetzung zum Erhalt der Baume entsprechend der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises
Ludwgslust ist gesichert, dafk die Baume so weit wie mdglich erhalten werden und eine Abnahme von
Baumen nur in Grundlage einer Befreiung gemaf § 7 der genannten Verordnung erfolgen kann.

4.2.4 Begrlindung der Festsetzung zu den Verkehrsfldchen

Wie bereits erwéhnt, wurde versucht , bei der Festlegung der Trassenflihrung weitgehend auf das
vorhandene Netz von Wegeverbindungen zurlickzugreifen. Von diesem Grundsatz mufdte bei der
Einbindung der Zufahrt von der neuen Kreisstrafte abgewichen werden . Hier wurde ein Knotenpunkt
mit der ErschlieBungsstrafie des an der anderen Seite der neuen Kreisstralle geplanten
Gewerbegebiets ( B - Plan Nr. 4 der Stadt Hagenow ) vorgesehen.

Auch die vorhandene Zufahrt aus dem ehemaligen Kasernengelénde zur alten Kreisstralle nach
Kirch - Jesar kann nicht vollstandig genutzt werden, da ein Knoten mit der Zufahrt zum Gel&nde der
Kihne - GmbH geschaffen werden muf. Daher ist der letzte Abschnitt der vorhandenen Ausfahrt
zurlickzubauen und die Strafie in Richtung der Ausfahrt aus dem Gelénde der Kiihne GmbH zu
verschwenken.

Einige Wegeverbindungen, die nicht mehr benétigt werden, werden zurlickgebaut.

Zur Verbindung mit der alten Kreisstrafte wird eine neue Anbindung geschaffen .

im vorgesehenen Gehweg der neuen Kreisstrafte verlauft die Trasse einer Gasleitung. Um das
Abholzen eines wertvollen Baumbestandes im Siden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

zu vermeiden, wird der Gehweg in diesem Bereich hinter diesen Baumbestand verschwenkt, um so
das Verlegen der Gasleitung aullerhalb des Baumbestandes zu erméglichen.



Es wurde vermieden, lange gerade Strallenabschnitie auszuweisen, um den Verkehrsflul} zu
verlangsamen.

Zu den sanierten Wohnbldcken im Bereich der alten Garnison ist lediglich eine fullldufige Verbindung
als Geh - und Radweg vorgesehen.

Um den ErschlieRungsaufwand zu verringern, wurde flr alle StraRen im Inneren des B - Plangebietes
lediglich ein einseitiger Griin - / Parkstreifen und ein einseitiger Geh - und Radweg festgesetzt.

Am Knotenpunkt zur neuen Kreisstrafie wird im Interesse der Verkehrssicherheit das Anlegen einer
Linksabbiegespur geplant.

4.2.5 Begrindung der Festsetzung zu den Grinflichen und zu den landschaftspfiegerischen
Mafnahmen

Wie bereits dargestellt, befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einige groflere
Flachen, die mit noch gut erhaltenen Bdumen bestanden sind. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt,
den stark durchgriinten Charakter des kinftigen Gewerbegebietes weiter zu betonen und dem Gebiet
somit den Charakter eines Gewerbeparkes zu geben.

Die vorhandenen Gehdlzpflanzungen wurden somit als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt , in denen
die vorhandenen Baume zu erhalten sind.

Diese Flachen wurden entlang der Ostlichen ErschlieRungsstralle des Gewerbegebietes durch neu
festgesetzte Grinfléchen verbunden. Dieser Grinbereich wird lediglich an zwei Stellen von
notwendigen Strallenfihrungen unterbrochen, so dal} ansatzweise ein Biotopverbund entstehen kann.

Diese Flachen wurden als &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung " Park " festgesetzt, um
so die Pflegesicherheit zu erreichen.

In einigen Bereichen, die vor allem zur Herstellung eines Biotopverbunds als Griinfldchen festgesetzt
wurden und fur die Flachen zurlickzubauender Stralen in den festgesetzten Grinbereichen wurde die
Anpflanzung von Baumen textlich festgesetzt. Dies ist auch als Kompensation fiir Eingriffe in den
Naturhaushalt zu werten.

Das Gleiche gilt fur die zwischen den Baublécken 2.1 und 2.2 festgesetzten privaten Grinflachen, in
denen vor allem auch Ausgleichsmanahmen der in diesen Bereichen zukUnftig tétigen Investoren
realisiert werden kdnnen.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen bis zu 80 % der Grundstiicke
versiegelt werden. Um den Charakter des B - Plangebiets als eines Gewerbeparks dennoch zu
wahren, wurde eine Festsetzung zur Begrinung und zur Bepflanzung von mindestens 30 % der nicht
zu versiegelnden Flachen mit Baumen getroffen.

Festsetzungen zur Grofle der Pflanzscheiben und zu den Mindestanforderungen an das Pflanzgut
sichern, daB eine qualitdtsgerechte und dauerhafte Bepflanzung erfolgt .

Um die Auswirkungen des erforderlichen hohen Versiegelungsgrades abzumindern, wurde die
Fesisetzung getroffen, dal wenig beanspruchte Verkehrs - und Lagerfléchen mit Rasengittersteinen
bzw. Okopflaster zu pflastern sind. Dies erscheint vertretbar, weil schon durch die Zugehdrigkeit der
Flache zu einer Trinkwasserschutzone 1l ein Verbot von Nutzungen besteht, die Schéden flr das
Grundwasser hervorrufen kénnten. Bei der Anlage von Stralken und Wegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind die Vorschriften fir Stralten und Wege in Trinkwasserschutzgebieten

( RiStWaG ) zu beachten.

Entlang der StralRen sind in den Bereichen, in denen keine vorhandenen Bdume existieren,
Baumpflanzungen in der dargestellten Art vorzunehmen, wobei durch eine textliche Festsetzung
gesichert wird, dalt die Baume dort gepfianzt werden, wo sie gestalterisch erforderlich sind.



FUr die Auswahl der entlang der 6ffentlichen Stralden zu pflanzenden Béume war neben der Einhaltung
der Forderung des Pflanzens einheimischer Baumarten vor allem der Gesichtspunkt
mafRgebend , optisch attraktive Arten auszuwahlen .

Ergadnzend zu den Festsetzungsmadglichkeiten des § 9 des Baugesetzbuches wurden in den
Bebauungsplan eine Reihe von Hinweisen aufgenommen, deren Einhaltung im
Baugenehmigungsverfahren fir die jeweiligen Bauvorhaben sowie durch vertragliche Vereinbarungen
zwischen der Stadt und den zukinftigen Investoren zu sichern ist.

4.2 .6 Begrindung der geplanten AusgleichsmaRnahmen flir unvermeidliche Eingriffe in den
Naturhaushalt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Da nicht alle unvermeidlichen Eingriffe in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen, wurden mit Beschlul der Stadtvertretung
Ausgleichsmalinahmen entsprechend einer vorgenomenen Eingriffs - und Ausgleichsbilanzierung
( siehe Anlage ) im Bereich einer " Sammelausgleichsflache " der Stadt Hagenow vorgesehen. Die
Festlegung dieser Ausgleichsflachen befindet sich im Einklang mit dem in Erarbeitung befindlichen
Landschaftsplan der Stadt Hagenow.

Beabsichtigt ist die weitgehende Renaturierung einer gegenwartig intensiv genutzten Ackerflache. Da
sich diese Flache im Nahbereich des geplanten Gewerbegebietes befindet und von ihm nur durch
einen nicht sehr extensiv genutzten Grinlandbereich getrennt wird, ist auch der réumliche
Zusammenhang gewahrt.

Entsprechend den Abstimmungen mit den Naturschutzbehérden flir die Gestaltung dieser
Ausgleichsflache sind folgende MalRnahmen vorgesehen :

Der Uberwiegende Teil der Flache soll einer extensiven Griinlandnutzung zugefuhrt werden. Diese
Flachen sollen einmal jahrlich gemaht werden. Zur Abgrenzung der Flachen sollen Feldhecken /
Feldgeholze angelegt werden. Die Breite dieser Hecken soll mindestens 5 m betragen, die Hecken
sollen mit einem 2,50 m breiten Krautsaum versehen werden, der alle 2 - 3 Jahre zu mé&hen ist.

In einem Teilbereich der Flache soll eine Brache geschaffen werden, die die Entwicklung eines
Magerrasens ermdglicht.

4.2.7 Begrlindung der Festsetzung gemaR § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg -
Vorpommern

Es wurden bewufdt wenig gestalterische Festsetzungen getroffen um den zuklnftigen Bauherren auch
im Interesse der Ortsbildentwicklung den gestalterischen Spielraum einzurdumen, der erforderlich ist ,
um eine Gleichformigkeit der Baukdrper zu vermeiden.

Die vorgenommenen Festsetzungen zu den Werbeanlagen sind jedoch unbedingt erforderlich, um eine
Belastigung der Bewohner der benachbarten Wohngeb&ude im Bereich der ehemaligen Garnison
auszuschlieflen.

4.2 .8 Bearindung der Festsetzungen zum Irnmissionsschutz

Ostlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich der " Kilometerblock " , der nach seiner
Sanierung fur eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Kleingewerbe mit dem Charakter eines
Aligemeinen Wohngebiets vorgesehen ist . Diese Nutzung entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes .

Mit den Darstellungen und Festsetzungen des B - Planes Nr. 12 wurde besonders in bezug auf die
geplante Wohnnutzung in diesem Bereich gesichert , daf} keine Konflikte entstehen.



Ausgehend von den in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Schallimmissionen wurde ein
Gutachten erarbeitet , aus dem die hdchstzulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel in den
einzelnen Bereichen hervorgehen. Aus dem Gutachten ergibt sich, dafl im gesamten Gewerbegebiet
Einschrénkungen aus der Nahe der geplanten Wohnnutzung im " Kilometerblock " resultieren, so dal
alle Bauflachen als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt werden mufidten.

Dieses Gutachten war malRgebend fur die Einteilung der Baublécke, fur die jeweils textliche
Festsetzungen bezlglich der hochstzuldssigen Schallemissionen getroffen wurden.

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln erscheint als der sicherste Weg , um
auch die Larmemissionen von produktionsunabhéngigen Anlagen , wie Kihltlirmen usw. begrenzen zu
kénnen.

Fir die dem " Kilometerblock " benachbarten Baublocke wurde textlich festgesetzt, dal Nachtarbeit
ausgeschlossen wird , um Beldstigungen fir die zukUnftigen Bewohner des " Kilometerblocks " ( z.
Bsp. durch Anlieferung bzw. Versand von Produkten ) zu vermeiden . Flr die Baublécke, in denen
entsprechend dem Gutachten der hdchstzuldssige Immissionsgrenzwert fir die Nacht lediglich um
zwei Dezibel unterschritten werden muf}, wurde vom Ausschlufd der Nachtarbeit abgesehen, weil durch
geeignete bautechnische Mafinahmen die Einhaltung dieses Wertes gesichert werden kann. Damit
kénnen sich in den Baublécken 2.2 und 2.3 sowie 3.1 und 3.2 Betriebe ansiedeln, die in den weiter
vom " Kilometerblock entfernten Bereichen ( Baubltcke 2.2 und 3.1 ) auch Produktion mit Nachtarbeit

( z. B. wie bereits erwahnt die Anlieferung bzw. den Versand von Produkten ) betreiben kénnen.

Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird ein vertragliches Nebeneinander der Wohn - und
Gewerbenutzung im ehemaligen Garnisonsbereich erreicht,

Weitere Auswirkungen eventueller Larmemissionen auf die Umgebung sind nicht zu beflirchten , zumal
das Gebiet im Westen und Norden von gewerblichen Bauflachen begrenzt wird.

5. Erschliefung des Plangebietes

5.1 Verkehrliche Erschlieflung

Das Gelande wird (ber die alte Kreisstrafte nach Kirch - Jesar und die geplante neue Kreisstralle , die
kurz vor der Realisierung steht , erschlossen. Diese Strallen dienen gleichzeitig zur direkten
Erschliefung der einzelnen anliegenden Grundstlicke.

Die neue Kreisstralbe ist im Bereich des Bebauungsplanes als innerstadtische Strafde zu betrachten ,
so dal} hier eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km / h besteht.

Die verkehrliche ErschiieBung innerhalb des Gebietes ist unter Punkt 4.2.4 dargestellt.

5.2 Wasserversorgung, Abwasserableitung, Regenentwésserung , Gasversorgung

Die ErschlieRung des B - Plangebietes bezlglich Wasser und Abwasser wurde bei der Konzipierung
der im Bereich der neuen Kreisstrafie ( Planstralte " A" des B - Plans Nr. 4 der Stadt Hagenow ) zu

verlegenden Leitungen berlicksichtigt. An die in dieser Stralle verlaufenden Leitungen sind die Be -

und Entwésserung anzuschlief3en.

Im B - Plangebiet Nr. 4 ist eine Abwasserpumpstation konzipiert, ber die auch das Abwasser der
Betriebe und Einrichfungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 in Richtung der
vorhandenen Abwasserdruckrohrleitung gefthrt werden kann.



gmn—

Entsprechend Regelwerk des DVGW , Arbeitsblatt 405 , ist zu sichern, daly zur
Ldschwasserversorgung mindestens 96 m? / h Gber zwei Stunden zur VerfUgung stehen.

Der Abstand der notwendigen Ldschwasserentnahmestellen ist entsprechend dem Arbeitsbiatt 331
des genannten Regelwerkes vorzusehen. Der Nachweis (iber die vorhandene Léschwasserversorgung
ist durch den ErschlieRungsplaner in Abstimmung mit den Stadtwerken Hagenow zu fOhren. Mit der
weiterfihrenden ErschlieBungsplanung ist zu sichern, daft diese Léschwasserentnahmestellen
jederzeit ungehindert ungehindert mit Loschfahrzeugen angefahren werden kénnen und dort zur
Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.

Falls es sich bei der Einordnung gréfberer gewerblicher Objekte herausstellt, daft die notwendigen
Loschwassermengen nicht aus dem 6ffentlichen Netz bereitgestellt werden kdnnen, ist der notwendige
Loschwasserbedarf fiir diese Objekte in Verantwortung des Investors aus neu anzulegenden
Ldschteichen bzw. Bohrbrunnen zu sichermn.

Das Regenwasser von den Straflen wird gesammelf und einem ebenfalls im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 4 geplanten Regenwasserriickhaltebecken zugeflihrt.

Im Vorfeld der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde tberschlaglich ermittelt, dafl das
Regenrtckhaltebecken im Geltungsbereich des B - Plans Nr. 4 die zu erwartenden
Regenwassermengen von den 6ffentlichen Fidchen aus dem Geltungsbereich des B - Plans Nr. 12
aufnehmen kann. Im Zuge der ErschlieBungsplanung muf} der detaillierte Nachweis erfolgen.

Wie bereits erwdhnt, wurde festgesetzt, dafy das Niederschlagswasser von wenig verschmutzten
Lagerflachen und Stellplatzen sowie von den Dachfldchen zu versickern ist.

Im Zuge der Erschlielungsplanung ist nachzuweisen, daf} die fUr die Versickerung vorgesehenen
Flachen nicht mit Schadstoffen belastet sind , um einen Eintrag in das Grundwasser auszuschliellen.

Die Gasversorgung kann {iber die Leitung erfolgen, die parallel zur neuen Kreisstrafie verlegt wird.

5.3 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung erfolgt aus dem im Nahbereich des Geltungsbereichs der Satzung vorhandenen Netz
der WEMAG.

Notwendige Neuverlegungen von Elekiroleitungen sind so auszufihren , dafd der vorhandene

Baumbestand nicht geféhrdet wird.

6. Bodenordnerische Mafinahmen

Die Flache befindet sich im Besitz der Stadt Hagenow. Neue Flurstlicke sind entsprechend dem
Flachenbedarf der einzelnen Investoren und fir die festgesetzten &ffentlichen Verkehrs - und
Grinflachen zu bilden.

7. MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Es sind jedoch
jederzeit Funde mdoglich , so daft aus der Sicht der Bodendenkmalpflege die Punkte zu beachten sind ,
die unter der Ziffer 2 als Hinweis in den Text des Bebauungsplanes aufgenommen wurden.



8. MaRnahmen beim Auftreten von Altlastverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Standorte, bei denen ein Altlastverdacht
besteht.

Es ist jedoch nicht auszuschliefben, daft auch in anderen Bereichen Altlasten auftreten kénnen.

Entsprechend dem Abfall - und Altlastengesetz von Mecklenburg - Vorpommern sind in bezug auf
duftretende Altlasten und bei der Entsorgung von unbelastetem Boden und unbelasteten Bauabféllen
folgende folgende Regelungen zu beachten :

1. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigsiust zu informieren. In diesem Fall ist der
Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 2 und 3 AbfG verpflichtet. Eine Unterlassung der Anzeigepflicht fir belasteten
Bodenaushub kann Schadenersatzanspriiche gegen den Trager der Bauleitplanung begriinden.

2.Unbelasteter Boden und unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfG nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind einer Wiederverwendung zuzuflihren.

8. Flachenermittlung

Flache gesamt 14,63 ha

davon

Gewerbegebiet 10,13 ha=69,2 %
Stralkenverkehrsflachen 094 ha= 64%
Grinflachen 3,56 ha=24,4 %

Hagenow, im Februar 1998

Katlun
Birgermeister



