Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB
zum Planverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Hagenow,
Gewerbegebiet Sudenhof

Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Mit der wirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Hagenow die Ostlich des
Plangeltungsbereiches direkt angrenzender Flachenausweisung von Wohnbauflachen im Bereich des
sKilometerblockes* zuriickgenommen und diese Flachen ebenfalls als Gewerbliche Bauflachen
entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung musste noch auf die vorangegangene
Flachendarstellung als Wohnbauflache Bezug nehmen. Es waren daher im Bebauungsplan
umfangreiche Einschrankungen bzgl. des Immissionsschutzes notwendig, die z.B. die Nachtarbeit in
Teilbereichen ganz ausschlossen und generell relativ restriktive Einschrankungen bzgl. des zulassigen
flachenbezogenen Schallleistungspegels erforderlich machten.

Nach der Neuformulierung des Entwicklungsziels in dem Bereich des ,Kilometerblockes* als kuinftige
Gewerbliche Bauflache hat die Stadt Hagenow die Belange des Immissionsschutzes fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 12 unter Beachtung der aus Sicht des Immissionsschutzes relevanten zu
schitzenden Bereiche, der Vorbelastungen des gesamten Gewerbestandortes und der in diesem
Bereich weiterhin geplanten Entwicklungen durch den TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG mit
einem entsprechenden Immissionsgutachten betrachten lassen.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wird vom Gutachter festgestellt, dass der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 kinftig als Industriegebiet entsprechend 8 9 BauNVO angesprochen werden
kann und dass die Einschrankungen bzgl. der Nachtarbeit aufgehoben werden kénnen sowie die
zulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel sehr erheblich angehoben werden kdnnen, ohne
die aus Sicht des Immissionsschutzes zu schitzenden Bereiche Uber die zulassigen Grenzwerte
hinaus zu belasten.

Die Notwendigkeit der sehr restriktiven Einschrankungen bzgl. des Immissionsschutzes bestehen
damit nicht mehr. Das Gebiet kann als Industriegebiet gemar § 9 BauNVO ausgewiesen werden.

Zielstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit die Neudefinition der Bauflachen als
Industriegebiet gemadR 8§ 9 BauNVO und die Aufhebung bzw. Lockerung bisheriger
immissionsschutzrechtlicher Festsetzungen, da sich die diesbezlglichen Rahmenbedingungen, die zu
den bisherigen restriktiven Festsetzungen im Zuge der urspriinglichen Planaufstellung gefiihrt haben,
geandert haben.

Verfahrensverlauf

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
fand im Rahmen der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs der Planung vom 08.05.2012 —
12.06.2012 entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB statt. Die Auslegung der Planunterlagen wurde
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Hagenow ortsiiblich am 26.04.2012 angekindigt.

Vom benachbarten Gewerbebetrieb Carl Kilhne KG (GmbH&Co.) wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit eine Anfrage bzgl. der nachbarlichen Vertraglichkeit der Planéanderung
eingebracht.

In der frihzeitigen Behodrdenbeteiligung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planédnderung betroffen werden, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Folgende Hinweise zur vertiefenden Untersuchung wurden gegeben:

- Léschwasserversorgung des Bereiches

- Zeitpunkt der Realisierung von AusgleichsmalRhnahmen

- Umfang ggf. notwendiger Neubetrachtungen bzgl. des Artenschutzes

- Schutz benachbarter Betriebe mit Genehmigungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz

Die mit den o.g. Hinweisen benannten Problembereiche wurden im weiteren Planungsprozess
untersucht und die Ergebnisse in die Entwurfsunterlagen der Planung eingearbeitet.



Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes enthalt im Teil 2, Pkt. 2.a.2 den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, benannt als ,Belange des besonderen Artenschutzes®. Im
Ergebnis dieser Ausfiihrungen konnte festgestellt werden, dass durch das Planvorhaben der 2.
Anderung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen bzgl. des Artenschutzes zu erwarten
sind. Die Stadt Hagenow bekraftigt im Planverfahren, dass es sich bei dem Planbereich um einen
bereits bauplanungsrechtlich betrachteten Bereich handelt. In den zurlickliegenden Planverfahren
konnte festgestellt werden, dass bzgl. des Artenschutzes keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind. Mit der 2. Anderung des B-Planes erfolgt eine inhaltlich sehr eingeschrankte Anderung des B-
Planes. In den zuriickliegenden Jahren wurden bisher vorhandene Gebaude und baulichen Anlagen
aus der vorangegangenen militarischen Nutzung abgebrochen. Vorhandene GroR3grinbestande im
Suden und Osten des Plangeltungsbereiches bleiben auch mit dieser 2. Anderung des B-Planes
weiterhin erhalten.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt
Hagenow gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Hagenow
ortsiiblich am 25.10.2012 angekindigt und in der Zeit vom 06.11.2012 bis 11.12.2012 durchgefthrt.
Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen
gegeben. Den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde im
Planverfahren gefolgt.

Beurteilung der Umweltbelange und Abwégungsvorgang

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes gepriift. Es sind keine
negativen Folgen fur die Umweltbelange zu erwarten.

Durch die Planadnderung sind keine Veranderungen bzgl. der Wirkung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange zu erwarten. Es sind daher keine zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 festgesetzt worden.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Verlauf des Planverfahrens geprift. Die Ergebnisse
der Schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord Umweltschutz GmbH&Co0.KG vom 07.09.2011
sind Grundlage der Planénderung.

Beeintrachtigungen der Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen werden durch die Planung nicht
entstehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Stadt Hagenow keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Hagenow wurde von der Stadtvertretung
Hagenow am 07.03.2013 beschlossen.

Herstellen der Rechtskraft
Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Hagenow aus dem wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt ist, bedarf der Plan keiner Genehmigung.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12  erfolgte
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Hagenow.

In dieser Bekanntmachung wurden Ort und Zeit zur mdglichen Einsichthahme in die Unterlagen zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 einschlieRlich der Begriindung und der Zusammenfassenden
Erklarung verdffentlicht.
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