Kursive Textteile stellen die Anderungen / Erganzungen dar, die sich aus den eingegangenen Stel-
lungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ergeben haben.

TEIL B - TEXT - In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
Die roten Darstellungen stellen die 3. Anderung dar.

1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

1.2 Gemal 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sowie die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstat-
ten nicht zulassig.

1.3 GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Straf3enbegrenzungsli-
nien und den straf3enseitigen Baugrenzen sowie innerhalb des 30 m Waldabstandes nicht zu-

1.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StralRenbegleitgriins sowie der Gehwege
Grundstiickszufahrten zulassig. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite
zulassig. Fur Grundstiicke, die nicht ausschlie3lich dem Wohnen dienen, ist eine Zufahrt von
max. 4,50 m Breite zulassig.

1.6 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StralRenbegleitgriins entlang der Straf3en
"A" und "B" 6ffentliche Parkplatze zulassig.

1.7 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhdhe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m
und bei einer Zweigeschossigkeit mit max. 6,80 m Uber den Bezugspunkt festgesetzt. Als
Traufhohe wird die Hohenlage der auferen Schnittkante der Auf3enwand mit der Dachhaut
bezeichnet.

1.8 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB gilt fir die Berechnung der festgesetzten Traufh6hen die StralRen-
oberkante des dazugehdrigen Strallenabschnittes als Bezugspunkt.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege
2.1. In den Planstrafen "A" und "B" sind im Abstand von max. 8 m einseitig, aber unter Bertick-
sichtigung der Grundstlickszufahrten und Parkplatze, mindestens 30 standortgerechte, ein-
heimische Laubbaume in StralRenbaumqualitat mit durchgehendem Leittrieb -3xv., StU 14-16
cm zu pflanzen.
Arten
Prunussorten, z.B. Prunus avium 'Plena’- Vogelkirsche 2
Die Baumscheiben sind mindestens 10 m grof3 auszubilden, offenzuhalten und gegen
Uberfahren zu sichern.
2.2 Die gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Grinflachen Nr. 1 und 2 sind als extensives Grinland mit
einschiriger Mahd (August / September) zu entwickeln.
2.3 Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Griinflache Nr. 3 ist mit einer dreireihigen
Hecke mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen (1 Stick/mz2, 2x ver-
pflanzt, H6he 60 - 100 cm). -Pflanzung nach Artenliste



2.4 Die zu erhaltenden Baume sind im Kronen-/ Wurzel-/Traufbereich plus 1,50 m von Beeintrach-
tigungen freizuhalten und wahrend der Bauzeit nach DIN 18920 bzw. RAS-LG zu schitzen.

2.5 Die Grunflache Nr. 1, 2 und 3 sowie die Grenze des LSG "Bekow" zwischen den Griinflachen
Nr. 1 und 2 sind durch einen 1,50 m hohen Zaun zu schiitzen. Der Zaun ist vor Bebauung der
einzelnen Grundstiicke zu setzen.

2.6 Die gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte private Grunflache Nr. 4 ist mit einer ein-
reihigen Hecke mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. (1 Stck/mz, 2
x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm). Pflanzung nach Artenliste

2.7 Unbelastetes Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

3. Gestaltung gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- Ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung —

3.1 Dacher der Wohngeb&ude sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Nei-
gung von 20 bis 50 Grad und als Mansarddacher auszuftihren. Die Dacheindeckung von Dop-
pelhdusern ist grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien herzustellen. Die Dach-
aufbauten sind in gleicher Form und gleichem Material auszufiihren.

3.2 Die Fassaden von Doppelhdusern sind grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien
herzustellen.

3.3In Vorgarten durfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist
Sichtschutz durch Anpflanzung, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste
Schranke vorzusehen.

3.4 Oberirdische Gas- und Olbehélter sind so aufzustellen, dass sie von 6dffentlichen Verkehrsfla-
chen aus nicht sichtbar sind.

3.5 Einfriedungen zum Straf3enraum sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

3.6 Auf den privaten und o6ffentlichen Grundstiicksflichen sind Zufahrten, Parkflachen und Stell-
platze in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

4.1 Gemal § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO werden aufgrund des zu hohen
Schallpegels im Baublock Nr. &-2-und 2.2 Wohngebaude (8§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ausge-
schlossen.

4.2 Fur samtliche Wohnungen innerhalb des Baublocks 3.1 sind Schlaf- und Kinderschlafraume

den von der L 0 4 abgewandten Seiten (larmabgewandt) zuzuordnen.
Fur samtliche Wohnungen innerhalb des Baublocks 1.1 sind Schlaf- und Kinderschlafraume
den von der L 0 4 abgewandten Seiten (larmabgewandt) zuzuordnen. Ist dies nicht méglich,
sind in Schlaf- und Kinderschlafraumen innerhalb des Larmpegelbereiches Il schallgedammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mald der Fenster entspre-
chenden Einfligungsdampfungsmalfd auszustatten sind.

4.3 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen (Schlafraume und Wohnrau-
me) sind innerhalb des Larmpegelbereichs Il entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren,
dass nachfolgende erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3e eingehalten
werden.



Larmpegelbereich MalRgeblicher AuRRenlarmpegel erforderliches resultierendes
in dB(A) Schalldammmal in dB fur Auf-
enthaltsraume in Wohnungen
1l 61 bis 65 35

4.4 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir die unbebaute An-
derungsflache 1. Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Bauvorhaben
nachgewiesen, dass sich der malR3gebliche AuRenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den textlichen Festsetzungen 4.2 und
4.3 abgewichen werden.

4.5 Im Dachgeschoss sind Balkone und Freisitze in Richtung Wittenburger Stral3e (L 04) ausge-
schlossen.

Hinweise:

Die Pflanzmaflinahmen innerhalb der Grinflache Nr. 3 sind in der Pflanzperiode innerhalb eines
Jahres nach Erschliel3ungsbeginn vorzunehmen.

Die Pflanzung im StraBenraum ist spatestens in der den ErschlieBungsarbeiten folgenden Pflanz-
periode zu realisieren.

Artenliste

Uberhalter Salix alba Kopfweide

Straucher und Fillholz Sorbus ancupara Vogel-Eberesche (F)
Corylus avettana Haselnu3 (F)
Rosa canina Hagebutte
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weildorn (F)
Crataegus laevigata Weildorn
Sambucus nigra Holunder

Fur private Grunflache 4 Rosa canina Hagebutte
Crataegus monogyna Weissdorn (F)
Crataegus laevigata Weissdorn
Sambucus nigra Holunder

1. WEMAG: Vor Baubeginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Diese ist rechtzeitig mit den
Netzdienststellenleiter, Herrn Junghans, Tel. 0385 7551600 zu vereinbaren.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. 8 11 DSchG die untere Denkmalbehotrde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen
und der und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn



der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbei-
ten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. 8§ 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalinahme
vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG).

3. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen ist der Deutschen Telekom AG mindestens 8

Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

MaRnahmenfestlegungen zum Artenschutz einschlief3lich der Errichtung von Ersatz sind vom Bau-
herrn einzuhalten.

1

Verluste an Lebens- und Brutstatten von Vogelarten und Fledermausen sind im Verhaltnis 1:2
Zu ersetzen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschréanken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen mussen alle Versteckmdglichkeiten fur
Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene
Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben
/ Graben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Zugunsten der Geb&dudebewohnenden Fledermé&use ist vor einem Abriss/ Umbau eine fachge-
rechte protokollierte Kontrolle notwendig.



