Satzung der Stadt Hagenow
uber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Gebiet

,»Viez — Am Muhlenkamp*

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

- Begriundung -

Stand: Februar 2008
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1. Anlass der 1. vereinfachten Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 6 ist seit dem 22.04.1994 rechtskraftig. Eine Aktivierung dieses
Standortes fur ca. 40 Eigenheime ist vorerst nicht geplant, da im Stadtgebiet selbst noch
Eigenheimstandorte zur Verfligung stehen.

Vielmehr verfolgt die Stadt Hagenow das stadtebauliche Ziel, die bebauten Ortslagen der
Ortsteile Granzin, Hagenow-Heide, Scharbow, Viez und Zapel zu starken. Dies soll durch
Bebauung der vorhandenen Baulicken und Abrundungsflachen erfolgen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Zufahrt von der Lindenstralle ist eine
Vervollstandigung der Bebauung um den Anger zeitnah nicht mdglich. Dieses soll durch die
Anderung des Bebauungsplanes nunmehr ermdglicht werden.

Der Bereich der Zufahrt von der Lindenstral3e in das B-Plangebiet mit den zwei geplanten
Baugrundstiicke entfallt und wird als Bauliicke in die 1. Anderung der Festlegungs- und
Abrundungssatzung einbezogen. Damit wird eine Bebauung nach § 34 BauGB ermdglicht.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde auf
der Stadtvertretersitzung am 10.05.2007 gefasst.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 6 sowie die als Innenbereich festgesetzte Ortslage
Viez sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt.

Das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) findet Anwendung, wenn gemaf
§ 13 Abs. 1 BauGB die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die partielle Anderung
der Geltungsbereichsgrenze dieses Bebauungsplanes fihrt nicht zum Verlust des
planerischen Grundgedankens fur das Plangebiet. Zu betrachten ist dabei der Plan
insgesamt. Die Hauptanbindung von der LindenstralRe am Ortseingang bleibt bestehen,
ebenso die innere HaupterschlieBung. Die Grinflachen bleiben bestehen. Der Wegfall der
Anbindung Uber die Planstral’e C flhrt nicht dazu, dass das B-Plangebiet nicht trotzdem
abschnittsweise erschlossen und entsprechend der stddtebaulichen Zielstellung umgesetzt
werden kann. Das Leitbild, dass sich der geplante Eigenheimstandort am Rand der Ortslage
entwickeln soll, wird nicht veréndert. Die partielle Anderung der Geltungsbereichsgrenze
ermdglicht eine stadtebauliche Aufwertung des Angerbereiches in der Ortslage.

Durch die partielle Anderung der Geltungsbereichsgrenze entfallen eine Flache von ca. 5 %
aus dem Geltungsbereich sowie 2 von insgesamt 44 Eigenheimstandorte. Unter
Berucksichtigung dieser Anteile, handelt es sich um eine geringfligige Korrektur des
Geltungsbereiches. Durch die geplanten Anderungen werden gemaR § 13 Abs. 1 BauGB die
Grundzuge der Planung nicht berihrt.

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergeben sich im Plangebiet (Anderungsbereich) keine
Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 oder nach Landesrecht erforderlich
machen. Gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgebiete betroffen — keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete. Von der Umweltprifung und dem Umweltbericht wurde
gemal § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB
gegeben.

Demzufolge konnte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung abgesehen werden. Fir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die von den Anderungen beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

2. Anderungen

Die Wohnbauflachen, die Planstralle ,C“ und die strallenbegleitende Grinflache sowie die
geplanten Baume entfallen zwischen dem Flurstliick 29 und der Lindenstral’e (Teilflachen
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aus Flurstlicke 58/3 und 58/4 — im rechtskraftigen B-Plan noch als Flurstiicke 58/1 und 58/2
bezeichnet), so dass der gednderte Geltungsbereich im Osten entlang der Grenze des
Flurstickes 29 endet.

Der im Geltungsbereich verbleibende Abschnitt der Planstral’e ,C* ist fir die Erschliefung
der Ubrigen Baufelder nicht mehr in dieser Form erforderlich. Die Planstralte ,,C“, der Weg
aus der sudlichen Grunflache und das Verkehrsgrundreieck werden entsprechend geandert.
Da die Planstraf’e ,C* entfallt, ist der geplante Radweg bis zur Lindenstraflte nicht mehr zu
realisieren und entfallt somit. Die Verkehrsgrininsel wird entsprechend angepasst.

Die Baugrenzen zwischen den Baufeldern nérdlich und sudlich der ehemaligen Strale ,C*
auf dem Flurstick 29 werden verbunden, so dass ein durchgehendes Baufeld entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze entsteht.

Die Baugrenze zum Gewasser Il. Ordnung L 1 wurde in dem Baufeld, das begrenzt wird
durch die Grinflache, die Strale C und dem Graben L 1, so verschoben, dass der
Schutzstreifen von 7 m eingehalten wird. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

3. Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen keine zusatzlichen Versiegelungen.
Durch den Wegfall der Planstrae ,,C* im Flurstiick 29, bei Einbeziehung in ein Baufeld mit
einer Grundflachenzahl von 0,4, wird der Versiegelungsgrad noch geringer. Somit sind keine
zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

4. Auswirkungen des Plangebiets

Die Anderungen haben keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. Sie
fugen sich in die Zielstellungen der baulichen Entwicklung der Ortslage Viez ein. Alternativ
ware bei Aktivierung dieses Eigenheimstandortes eine ErschlieBung bzw. fuldlaufige
Verbindung von der Lindenstra3e Uber das Flurstick 56 zu prufen. Daflr wurde sich eine
weitere Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machen.

Um Vertrauensschaden und Entschadigungsanspriiche auszuschliefen, wurden die
Aufhebungen und Anderungen den Eigentimern der Flurstiicke 58/3, 58/4 und 59/1 zur
Kenntnis gegeben. Die Zustimmungen liegen vor.

5. Hinweise

Entsprechend Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes ist die schmutzwasserseitige
ErschlieBung des Planungsgebietes von der Lindenstralle, Hohe Gaststatte, mdoglich. Hier
verlauft eine Abwasserdruckrohrleitung.

Im Plangebiet befinden sich ein 0,4 kV - Kabel und eine 20 kV — Freileitung. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung sind entsprechende Abstimmungen zum Schutz bzw. zur
Umverlegung der Kabel mit der Stadtwerke Hagenow GmbH vorzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Diese
sind wahrend der BaumalRnahmen zu schiitzen. Spatestens 2 Wochen vor Baubeginn sind
aktuelle Informationen zur Lage der Trassen einzuholen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber den Feuerléschteich, die Wasserentnahme aus der
Sude und im Erstbrandbekdmpfungsfall aus Hydranten. Es sind 800 I/min Gber 2 Stunden
sicherzustellen.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen,
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die den wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Gerliche oder
Mullablagerungen auf, ist dies beim Fachdienst Gewasserschutz und Altlasten des
Landkreises Ludwigslust anzuzeigen.

Der FD 62, Geoinformation, Bodenordnung und Grundsticksbewertung des Landkreises
Ludwigslust, ist vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmalinahmen zwecks eventueller
Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu
benachrichtigen.

HaQENOW, ooooiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeee e ——————————————————————
Die Burgermeisterin
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